Uzasadnienie do

Celami zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Frombork
dla terenu polozonego przy ul. Blotnej sa: zmiana przeznaczenia terenOw oraz zmiana para-
metrow, wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Powierzchnia
obszaru objgtego zmiang planu — wynosi 0,1253 ha.

Do sporzadzenia zmiany planu miejscowego przystapiono na podstawie uchwaty Nr
X11/132/19 Rady Miejskiej we Fromborku z dnia 25 lutego 2016 r.

W ustaleniach zmiany planu miejscowego spetnione zostaty wymogi wynikajace z art. 1
ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22021 r. poz. 741, z pdzn. zmianami) w nastgpujacy sp0osob:

— uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w usta-
leniach dla catego obszaru zmiany planu oraz dla poszczegolnych przeznaczen terendw;

— uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe — w ustaleniach dla catego obszaru
zmiany planu oraz dla poszczegdlnych przeznaczen terenéw; ustalono dbatos¢ o zachowa-
nie walorow krajobrazowych, z uwzglednieniem istniejacych drzew oraz budynku wpisa-
nego do rejestru zabytkow, strefy $cistej ochrony konserwatorskiej i strefy ochrony krajo-
brazu kulturowego;

— uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska — szczegdlnie w ustaleniach w zakresie
ochrony srodowiska 1 w zakresie infrastruktury technicznej oraz przy przeznaczeniu tere-
now; wprowadzono ustalenie, ze funkcjonowanie terenow zabudowy nie moze wptywaé
negatywnie na stan srodowiska terenéw sasiednich; dodatkowo ustalono, ze: uciazliwosci
wynikajace z uzytkowania terenéw lub budynkéw nie moga przenika¢ granic wiasnos$ci
lub uzytkowania; przyjeto ustalenie, ze dziatalno$¢ prowadzona w ramach ustug nie moze
powodowac uciazliwosci pogorszajacych warunki uzytkowania budynkéw sasiednich ani
lokali mieszkalnych; dla poszczegdlnych przeznaczen terenéw ustalono minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej; w obszarze zmiany planu nie wystepuja —
obszary gornicze, tereny gornicze ani udokumentowane ztoza kopalin, gltowne zbiorniki
wod podziemnych ani ich obszary ochronne, obszary osuwania si¢ mas ziemnych ani ob-
szary szczegolnego zagrozenia powodzia; nie wystepuja rowniez grunty lesne; obowiazuja
przepisy odrgbne dotyczace: Strefy ,,B” Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej ,,Frombork”,
obszaru rewitalizacji i w cze$ci obszaru zmiany planu nabrzeznego pasa ochronnego;

— uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w zakresie bu-
dynku wpisanego do rejestru zabytkow, strefy $cislej ochrony konserwatorskiej i strefy
ochrony krajobrazu kulturowego; w obszarze zmiany planu nie wystepuja dobra kultury
wspolczesnej;

— uwzgledniono w ustaleniach szczegélnie w zakresie ochrony $rodowiska, komunikacji,
infrastruktury technicznej i przy przeznaczeniu terendw — wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, w
tym w zakresie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
oraz sformutowano ustalenie, ze w ramach uniwersalnego projektowania — nalezy zapew-
ni¢ dostepnos¢ architektoniczna dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;



— uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci wraz z wnioskami z
prognozy skutkdéw finansowych uchwalenia zmiany planu;

— uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; W obszarze zmiany planu
nie wystgpuja: obiekty wojskowe, wojskowe tereny zamknigte ani ich strefy ochronne;

— uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, w tym w szczegodlnosci w ustaleniach w za-
kresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, komunikacji, infrastruktury technicznej
oraz przy przeznaczeniu terenow;

— uwzgledniono w ustaleniach potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
tym sieci szerokopasmowych;

— zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiana miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dzigki mozliwosci sktadania wnioskéw i wnoszeniu uwag, W tym
przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

— zachowano jawnos$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych;

— uwzgledniono w ustaleniach w zakresie infrastruktury technicznej — potrzebg zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

— ustalajac przeznaczenie terendw oraz okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terendw — zostal wywazony interes publiczny i interesy prywatne, w tym
uwzgledniono zgtaszane wnioski 1 uwagi, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zago-
spodarowania i zmian w zakresie zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodo-
wiskowe 1 spoteczne;

— przy sytuowaniu terendow zabudowy, ktore nawiazuja do istniejacej zabudowy i do terenow
zabudowy z planu miejscowego z 2007 r. — uwzgledniono wymagania — tadu przestrzen-
nego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrze-
ni.

Nie mozna przedstawi¢ zgodno$ci zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Frombork dla terenu potozonego przy ul. Blotnej — z wynikami analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Frombork — gdyz takie opracowa-
nie nie zostato wykonane. Nie mozna poda¢ daty uchwaty Rady Miejskiej we Fromborku w
sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta i gminy Frombork oraz planéw miejscowych, gdyz taka uchwata nie zostata
przyjeta.

Uwzgledniono uniwersalne projektowanie poprzez sformutowanie ustalenia, ze w ra-
mach uniwersalnego projektowania — nalezy zapewni¢ dostgpnos¢ architektoniczna dla osob
ze szczegblnymi potrzebami. Dodatkowo w ustaleniach sa zapisy dotyczace stanowisk posto-
jowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

Wptyw uchwalenia zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — bedzie
pozytywny. Skutkiem uchwalenia zmiany planu beda zwigkszone dochody gminy. .



